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DOMY DREWNIANE

Jak budowac szybko i tanio
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OFERTA WSPOLPRACY
Z FIRMAMI BUDUJACYMI DOMY DREWNIANE
W ZAKRESIE PREFABRYKACJI

Budownictwo wkracza w bardzo trudny okres zwigzany z duzg inflacja,
ze wzrostem cen materiatdw budowlanych, brakiem sity roboczej, zwigksze-
niem kosztow zatrudnienia oraz z duzym wzrostem oprocentowania kredytow
bankowych. Problem dotyczy inwestorow, firm budowlanych i producentéw
materiatdw budowlanych. Wielu inwestoréw nie rozpoczyna nowych inwestycji,
a rozpoczete wstrzymuje do czasu ustabilizowania sie rynku budowlanego.
Konsekwencjg powyzszych czynnikow jest bardzo duzy wzrost cen mieszkan
w budownictwie wielorodzinnym.

Jednak nadal jest szansa na posiadanie wtasnego domu. W obecne;j
sytuacji kryzysowej osoby budujace dom z wiasnych $rodkdw lepiej sobie
radzg niz deweloperzy, poniewaz budowa systemem gospodarczym i czesto
we wiasnym zakresie zmniejsza koszty inwestycji. Budowa moze trwac dtuzej,
roboty budowlane mogg przebiega¢ etapami w zalezno$ci od wtasnych zaso-
bow, mozna zamieszka¢ w czesciowo wykonczonym domu. Duza czes¢ prac
moze by¢ wykonywana wiasnymi sitami i w miare posiadanych funduszy i
czasu.

Uwazam, ze dla inwestoréw i firm budowlanych rozwigzaniem jest
zmniejszenie kosztow budowy poprzez podziat pracy na etapy w taki sposob,
aby te prace, ktore musza lub powinny by¢ wykonywane przez firmy specja-
lizujace sie w pracach konstrukcyjnych byty przez nie wykonywane, natomiast
elementy niekonstrukcyjne - niewptywajace na bezpieczenstwo budowanego
domu - mogty by¢ wykonywane przez samych inwestorow.



Inwestorzy wykonujac prace we wtasnym zakresie nie ptacg za robo-
cizne, podatkdw od zatrudnienia, VAT-u czy ZUS-u pracownikow i wiasciciela
firmy budowlanej, nie ponosza kosztow jej prowadzenia i nie ptacg na jej zysk,
a przeciez to ok. 60% kosztow zlecanych prac budowlanych. Aby zmniejszy¢
obcigzenie finansowe i zacheci¢ inwestordw do rozpoczecia budowy wiasnego
domu, zaprojektowatem system prefabrykacji, montazu doméw drewnianych.
Firma wykonuje wszystkie elementy konstrukcyjne takie jak: $ciany, stropy i
wiezba dachowa, natomiast pozostate prace budowlane podejmuje inwestor
we wiasnym zakresie i to nie wptynie negatywnie na konstrukcje budynku, na
jego bezpieczenstwo.

Do tej pory byta tylko jedna wersja domu do samodzielnego montazu,
ale liczne pytania o ich wigksze lub mniejsze powierzchnie, poddasze uzyt-
kowe itp. przyczynity sie do przygotowania nowej oferty. Otwarty system pre-
fabrykowanego budownictwa drewnianego szkieletowego jest dostosowany
do zyczen inwestorow. Uwzglednia on mate i wieksze domy parterowe z uzyt-
kowym poddaszem i bez niego oraz budynki o powierzchni zabudowy do 70
m?, dla ktérych jest uproszczona forma uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Jest rzeczg oczywistg, ze najprosciej i najszybciej, ale drogo, jest zle-
ci¢ firmie budowlanej wykonanie domu pod klucz. Na budowe przywozone sg
cate Sciany z zamontowang stolarkg i potrzebnymi instalacjami. Wystarczy
tylko dysponowaé duzymi zasobami finansowymi, a dom powstanie szybko i
bez problemow.

Dla tych, ktdrzy nie posiadajg duzego kapitatu, nie chcg brac kredytow
z wysokim oprocentowaniem lub ich z r6znych powodow nie dostang, dedy-
kowana jest nasza propozycja. Czas wykonania domu jest dtuzszy, wymaga
duzego wkfadu wtasnej pracy, etapowania prac budowlanych, roztozenia bu-
dowy w czasie w miare posiadanych funduszy przeznaczonych na budowe
domu, ale za to taniej.

Domy prefabrykowane bedziemy budowac¢ na tasmach produkcyjnych
tak, jak produkuje sie garnitury, buty czy samochody, poniewaz jest to szybciej,
lepiej i taniej, a do tego dazg sprzedajacy - bo wiekszy zysk, a kupujacy - bo
taniej.



Na rysunku nizej pokazuje dwa przyktadowe elementy - prefabrykat Sciany zewnetrz-
nej i $ciany wewnetrznej

Prefabrykowany element Sciany wewnetrznej z otworem drzwiowym.




Z zaprojektowanych elementow prefabrykowanych zostat zbudowany dom mode-
lowy. Na zdjeciach nizej pokazuje Panstwu montaz elementoéw do budowy domu
modelowego. Pokazane elementy, prefabrykaty $cienne do budowy domu modelo-
wego wykonywane byly (zbijane) na stotach montazowych (na szablonie) w taki spo-
sob, aby ich powtarzalno$¢, wymiary zewnetrzne, byty identyczne.

15.07.2020

Na zdjeciu pokazane jest montowanie elementow, stot montazowy z elementem
montazowym, przygotowane drewno do montazu

15.07.2020

Sktadowanie gotowych elementow



Transport reczny elementéw domu modelowego z wytwdrni (montowni) na plac bu-
dowy. Transport jest reczny dlatego, ze dom modelowy byt montowany przy hali pro-
dukcyjnej. Przy produkciji tasmowej transport elementdw jest mechaniczny.

Transport elementow reczny
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Reczny montaz elementéw. Na budowie elementy do montazu podaje dzwig.



Przy montowaniu budynku modelowego, zlokalizowanego 5.0 m od hali pro-

dukcyjnej, zastosowana technologia produkcji elementow, transport i montaz byty
prawidtowe.
Przy budowie doméw metodg przemystowg w ilosci jednego czy dwdch domow ty-
godniowo w wielu czynno$ciach pracownika musi zastgpi¢ maszyna, co wptynie na
znaczne zmniejszenie kosztow produkcji i znacznie przyspieszy czas wykonywania
prac budowlanych. Zatrudnieni pracownicy bedg przyuczeni do wykonywania czyn-
nosci w zakresie swoich prac - praca przebiega jak na tasmie produkcyjnej.

Cata produkcja elementow prefabrykowanych i ich montaz podzielone sg
na etapy.

Pierwszy etap to wykonanie gotowych elementow (prefabrykatéw), ktdre
postuzg do budowy domdw.
1. Przygotowanie elementow - dociecie odpowiednio przygotowanej tarcicy do zbi-
jania elementéw (prefabrykatow).
2. Montaz elementow, zbijanie wedtug dokumentaciji na przygotowanych szablonach
i jednostronne obicie kazdego elementu ptytg OSB
3. Transport elementow mechaniczny do magazynu i z magazynu na samochod.

Drugi etap to budowa domu, a wkasciwie zbijanie elementéw na placu bu-
dowy. Mozna nosi¢ elementy z samochodu i montowac, jak pokazano na zdjeciach,
ale powinien to wykonywac dzwig. Maksymalny ciezar elementu to ok. 150 kg. Moze
to by¢ dzwig na samochodzie dostawczym lub HDS na samochodzie transportuja-
cym elementy na budowe.

Firmy budujace domy drewniane mozemy podzieli¢ na trzy rodzaje w za-
leznosci od dotychczasowych prac i zadan, jakie wykonujg,
Sa to:

1. Tartaki, ktére majg bezposredni dostep do drewna, pomieszczenia pro-
dukcyjne i tradycje obrobki drewna - mogg wykonywac prefabrykaty tylko na zlecenie
firm montujgcych budynki drewniane. Tartaki nie kontaktuje sie z inwestorami, sq
kooperantami - podwykonawcami firm budowlanych stawiajacych domy. Wiele tar-
takéw ma certyfikat CE, co dzi$ jeszcze jest mato znaczace, ale niebawem bedzie
on obowigzywat wszystkich (bedzie przestrzegany). Wtedy tartaki zmienig nazwe
na zaktady prefabrykacji elementéw drewnianych i po przeszkoleniu pracownikow
bedg mogty zaja¢ sie montazem - budowg domdéw drewnianych. Wszystkie nasze
drewniane prefabrykaty sg z certyfikatem - pieczatkg na kazdym elemencie.



2. Firmy dotychczas budujgce domy drewniane, wykonujace wszystkie prace
budowlano-montazowe na placu budowy, ale nie majace zadnego lub mate zaplecze
produkcyjno-magazynowe, a chcace zwigkszy¢ swoje moce przerobowe zakupujg
od kooperantow (np. tartakow) wszystkie prefabrykaty na catg budowe domow.

3. Trzecia grupa to firmy dotychczas budujgce domy drewniane i majace
magazynowo-produkcyjne zaplecze. Produkujq prefabrykaty i montujg je na placu
budowy.

Kupujac projekt domu powtarzalnego, czy zamawiajac u architekta projekt
indywidualny, inwestor nie zawsze wie, co bedzie budowat, poniewaz nie ma przy-
gotowania zawodowego, aby mogt odczytaé projekt. Zeby inwestor wiedziat, jak be-
dzie mieszkat, jaki bedzie uktad funkcjonalny domu, zaprojektowatem budynek w
systemie prefabrykacji, gdzie mozna przestawia¢ $ciany, formowac¢ nowe podziaty
domu i uzyskiwa¢ nowe funkcje pomieszczen.

Kazdy z wykonawcow bedzie miat zbudowany dom modelowy. Po obejrze-
niu domu modelowego klient bedzie mégt decydowac o funkciji i wygladzie przysztego
domu i decydowac, gdzie ma by¢ kuchnia, tazienka, sypialnia czy salon i, co wazne,
czy budowa bedzie realizowana etapowo: najpierw parter, a potem w miare doptywu
gotowki czy powiekszania sie rodziny bedzie wykanczat poddasze. Wiekszo$¢ pro-
jektdw umozliwia etapowe budowanie.

Zaproponowatem budowe domu o powierzchni zabudowy do 70 m? ,bez po-
zwolenia na budowe tylko na zgtoszenie, co znacznie utatwia przebrniecie przez
biurokracje urzedowa. Zaprojektowatem kilka wariantéw uktadu funkcjonalnego i wy-
gladu zewnetrznego dla budynku parterowego z uzytkowym poddaszem.

Inwestor, ogladajac dom modelowy, bedzie mogt podjac decyzje, jakie ele-
menty funkcjonalne mu odpowiadaja, a co trzeba zmienié. Autor projektu wykona
projekt wg zyczen zamawiajgcego. Bedzie to projekt budowlany architektoniczny do
zgtoszenia budowy i projekt budowlany techniczny oraz projekt warsztatowy i mon-
tazowy. Inwestor otrzyma gotowg dokumentacje do zgtoszenia budowy w urzedzie
lub starostwie, a wykonawca wszystkie rysunki budowlano montazowe. Ztozenie
zgtoszenia wniosku w starostwie z projektem architektonicznym i projektem zagos-
podarowania upowaznia inwestora do rozpoczecia prac budowlanych.



Przedstawiam przyktadowe projekty - rzuty parteru w réznym ustawieniu funkcjonal-
nym
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Powierzchnia uzytkowa parteru wynosi 58,01 m2,
Jest to wariant z otwartg kuchnig na salon oraz sypialnig - pokojem
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Wariant z kuchnig wydzielong i fazienkg w parterze
Razem powierzchnia uzytkowa domu 104,73 m? (obliczeniowa)
Razem powierzchnia podfogi domu 111,49 m?,

Jesli zachodzi potrzeba kottowni zmniejszamy sien z garderobg i przy wejsciu, do-
stepng z sieni mamy kottownie lub pomieszczenie gospodarcze.



I [EEAN i

A L iy I
| | | I | 1 , :' | I

| | |! | 1 I ! | J ! ! ! LI I
/22

Opracowane sg inne warianty projektéw domow jednorodzinnych
Przyktadowe poddasze uzytkowe

Powierzchnia uzytkowa poddasza 46,72 m? (obliczeniowa)
Powierzchnia podtogi 53,48 m?

Razem powierzchnia uzytkowa domu 104,73 m? (obliczeniowa)
Razem powierzchnia podtogi domu 111,49 m?

We wszystkich rozwigzaniach na poddaszu sg zaprojektowane 3 sypialnie i tazienka.
Lazienka o do$¢ duzej powierzchni (przy podtodze 10,8 m?) z mozliwoscig podziatu
na tazienke z wydzielong pralnig lub garderoba.

Skupitem sie na budynkach o powierzchni zabudowy do 70 m? poniewaz oferta
budowy jest skierowana do inwestoréw mniej zasobnych finansowo. Uwzgled-
nia znaczne zmniejszenie kosztéw budowy, poniewaz umozliwia wykonanie
wielu prac budowlanych we wiasnym zakresie. Budynki te maja uproszczong
procedure uzyskania pozwolenia na budowe - tylko zgtoszenie.



Wszystkie wizualizacje sg dla budynkdw o powierzchni zabudowy do 70 m?

Wizualizacja wejsciowa



Wizualizacja wejsciowa



Wariant z lukarnami znacznie zwieksza powierzchnig uzytkowg na poddaszu

/Wizualizacja ogrodowa



Wizualizacja wejsciowa

Kazda elewacje pokazang na wizualizacjach mozna zastosowac¢ do dowolnego
rzutu budynku w zakresie lukarn, szerokosci, wysokosci i lokalizacji okien, ta-
rasu i zadaszenia i wygladu dachu.



Prefabrykowany budynek mieszkalny parterowy

Przyktadowe rozwigzanie funkcjonalne budynku parterowego o powierzchni zabu-
dowy do 70 m? - budowa na zgtoszenie

Rzut parteru Powierzchnia uzytkowa 56,36 m?

Jest to dom parterowy bez garazu w technologii drewnianej prefabrykowanej dla ro-
dziny 2 + 1, idealny dla senioréw czy jako dom rekreacyjny.
Projektowany dom taczy ze sobg prostote, elegancje i nowoczesnos¢. Cze$¢ miesz-
kalna dzienna sktada sie z salonu z wydzielong kuchnig i aneksem jadalnym, nato-
miast cze$¢ nocna to dwie sypialnie i fazienka.
Dom jest w technologii prefabrykowanej drewniane;.

Powierzchnia zabudowy 69 m? pozwala na uproszczong forme uzyskania
pozwolenia na budowe - wystarczy zgtoszenie i projekt architektoniczny.
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Wizualizacja ogrodowa

Wizualizacja wejsciowa
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Zdjecie ze strony internetowej firmy sprzedajacej drewno budowlane konstrukcyjne
0 “najwyzszej jakosci” Na kazdej krokwi oflis a w wielu miejscach kora. Drewno poza
klasowe.

Przyktady oznakowan tarcicy konstrukcyjne;

s

Oznakowanie tarcicy Tartak Witkowscy ~ Oznakowanie tarcicy Tartak Urszulewo

Brak pieczatki to drewno poza klasowe, drewno z ktérego nie powinni$my budowac
domow

Budujemy tylko z drewna klasy C-24 z pieczatka certyfikacyjna tartaku
Nie bedziemy pisaC w ofertach, ze budujemy z:

- drewna najwyzszej jakosci

- drewna z lasow mazurskich czy bieszczadzkich

- drewna tylko suszonego

- drewna ksiezycowego

- drewna z lasow certyfikowanych

- drewna skandynawskiego

- drewna klejonego itd.



Podsumowanie kosztow budowy domu w systemie prefabrykacji.
Szacunkowy koszt budowy prezentowanego domu parterowego z uzytkowym pod-
daszem w zakresie stanu surowego otwartego bez fundamentéw o pow. catkowite;
140 m? wynosi ok. 70.000 zt.

Firmy budujgce domy drewniane za wykonanie prac budowlanych o identycznym
zakresie zgdajg od 1.200 zt za metr kwadratowy powierzchni catkowitej, co daje
koszt 168.000 zt za budowe budynku w stanie surowym otwartym.

ZAKRES WSPOLPRACY

1. Firmy wspotpracujace otrzymuje petng dokumentacie roboczg elementéw prefab-
rykowanych

2. Wykonanie projektu indywidualnego na zlecenie dla Inwestora i na budowe wg
uzgodnien z Inwestorem ze zmianami w stosunku do domu modelowego

3. Wykonanie petnego projektu do zgtoszenia w starostwie (projekt architektoniczny
z projektem zagospodarowania)

4. Do kazdego projektu dotaczone sg aktualne wykazy elementéw prefabrykowa-
nych

5. Opracowanie technologii montazu elementow i budowy doméw prefabrykowanych,
przystosowane do istniejacych warunkow lokalowych i sprzetowych, jakie bedg do-
stepne u zamawiajgcego.

6. W ramach zakupu licencji autor nadzoruje produkcje elementéw i montaz elemen-
tow na budowie pierwszego budynku. Wskazane, aby to byt dom modelowy.

7. Prefabrykowane domy drewniane bedg reklamowane w Internecie i w “Murato-
rze’.

8. Dwa razy w roku bedzie wydawany katalog projektow. Zainteresowani
Inwestorzy z Internetu i “Muratora” bedg otrzymywac katalogi gratis.

9. W katalogu i na stronie internetowej bedg podane adresy firm budujacych domy
drewniane prefabrykowane.

10. Bezptatne katalogi projektdw otrzymuija firmy wspdtpracujace.

Zapraszam do wspotpracy
Marek Bajer
mgr inz. architekt



